
Kauppahinnan kohdentaminen

lähde: Verohallinnon eri aineistot

PELLON LUOVUTUS

VUORINIEMI CONSULTING VC OY



KAUPPAHINNAN 
JAKAMINEN

Kauppahinta jaetaan eri omaisuusosille

 Peltomaa

 Salaojat

 Tukioikeudet

 Metsämaa

 rakennukset
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ESIMERKKI 
KAUPPAHINNAN 

JAOSTA

Kaupan kohteena 11,5 ha kiinteistö, kauppahinta 69 
000 € ( 6000 €/ha)

Kauppahinta sisältää tukioikeudet.

Peltoa 10 ha, metsää 1,5 ha, tilalla sijaitsee vanha 
lato

Paljonko maksettiin pellosta, salaojista jne. ?
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KAUPPHINNAN 
JAKO

Kauppahinta jaetaan käypien arvojen suhteessa eri 
omaisuus osille
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KAUPPAHINNAN 
JAKO

Salaojat

Verohallinnon ohje 21.11.2019

Salaojien osuudeksi katsotaan 10 % pellon taulukkoarvosta, 
kuitenkin vähintään 500 euroa. Salaojien arvona voidaan 
vaihtoehtoisesti käyttää niiden jäljellä olevaa poistamatonta 
hankintamenoa korjattuna varausten käytön ja epäsuorien 
tuloutusten johdosta kuten kaluston menojäännös (ks. 4.2.1). 
Menojäännösarvoa käytettäessä pellon arvona käytetään 
salaojittamattoman pellon arvoa, joten taulukkoarvoista 
vähennetään 10 %, kuitenkin vähintään 500 euroa.

Silloin, kun maatalousmaan arvo perustuu yksilölliseen 
selvitykseen, myös salaojien arvo voidaan määrittää 
yksilöllisesti.

VUORINIEMI CONSULTING VC OY



KAUPPAHINNAN 
JAKO

Verohallinnon ohje 21.11.2019

Tukioikeudet

Tukialue AB: 

Perustuen (125,70) ja viherryttämistuen (75,00) yhteismäärä täysin euroin200 €/ha

Tuottoarvolaskelma: vuotuinen nettotuotto (200 -93) / 10 % = tuottoarvo 1.070 €/ha

Tukialue C:

Perustuen (111,30) ja viherryttämistuen (65,40) yhteismäärä täysin euroin176 €/ha

Tuottoarvolaskelma: vuotuinen nettotuotto (176 -93) / 10 % = tuottoarvo 830 €/ha

Vähimmäisarvona voidaan pitää perustuen ja viherryttämistuen yhteismäärää, joka 
aiempina vuosina vakiintui arvostustasoksi. Jos muuta ei esitetä, verotuksessa 
käytetään yllä laskettuja tuottoarvoja.

Edellä lasketut tuottoarvot muodostavat ylärajan tukioikeuden osuudelle pellon 
kauppahinnasta.
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KAUPPAHINNAN 
JAKAMINEN

Salaojat 500 €/ha x 10 ha = 5 000 €

Tukioikeudet 830 €/ha x 10 ha = 8 300 € (muista alv 
24%) + alv 1 992 €

Metsä 1,5 ha x 3 800 €/ha = 5 700 €

Lato esim. 2 000 €

Peltomaan arvoksi jää 46 008 € eli n. 4 600 €/ha
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MYYJÄN 
VEROTUS

Tukioikeuden arvo 8 300 tuloutetaan maatalouden 
tulona lomake 2

Tilatuen alv 1 992 € tilitetään alv ilmoituksella

Pellon, metsien, salaojien ja rakennusten myynnistä 
tehdään luovutusvoittoverolaskelma

 Myyntihinnasta 46 006 saa vähentää todellisen ostohinnan + 
poistamattomat rakennusten ja salaojien menojäännökset+ voiton 
hankkimisesta aiheutuneet kulut TAI hankintameno-olettaman 
mukaan, omistusaika alle/yli 10v. 20/40%

VUORINIEMI CONSULTING VC OY



OSTAJAN 
VEROTUS

Tukioikeuden arvo 8 300 vähennetään maatalouden 
menona tai 10% vuotuisina poistoina

Tilatuen alv 1 992 € vähennetään alv verotuksessa

Salaojien hankintamenoihin 5 000 €:n lisäys, saa 
vähentää 20% vuotuisina poistoina

Maatalouden rakennuksiin 2 000 € lisäys, poisto 10%

Metsävähennykseen 5 700 € x 60 % = 3 420 € lisäys

Varainsiirtovero 4% ei mene koko summasta vaan 
tilatuen myynti on irtaimen myyntiä. 
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