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Maatilan sukupolvenvaihdos

Jaetaan Myydaan tai
vuokrataan

* Vanhempien ika ja kunto

« Jatkajan ika ja ammattitaito
« Tilan talous

« Saadosten huomioiminen

* Tilan tuottokyky

« Kannattavuuslaskelmat
» Vanhempien tarpeet

* Perintooikeus / lakiosat

Euroopan maaseudun
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Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Maatilan sukupolvenvaihdos
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Maatilan sukupolvenvaihdosluovutus

15.11.2017 tiedonvalitys

Maatilan sukupolvenvaihdosluovutus voidaan tehda
— kauppana, jossa omaisuudesta maksetaan kaypa arvo
— alihintaisena kauppana (vastike alle 100 %, mutta yli 75 % kayvasta arvosta)
— lahjanluonteisena kauppana (vastike enintdan 75 % kayvasta arvosta)
- lahjana (el vastiketta).

Kun maatilalla tehdaan sukupolvenvaihdos, sen osapuolet voivat saada
veronhuojennuksia lahjaverotuksessa ja tuloverotuksessa

toivo

Eurooppa investoi maaseutualueisiin

Euroopan maaseudun ‘
kehittdmisen maatalousrahasto:



Yksiloidaan ja arvostetaan luovutettava omaisuus

Lahde: vero.fi

15.11.2017

Lahtokohtana osapuolten oma selvitys
kaikkien omaisuuserien kayvasta arvosta

Kiintea omaisuus

* esim. maatalousmaa salaojineen,
tuotantorakennukset, yksityistalouden rakennukset,
metsa, kaavoitetut tontit

Irtain omaisuus

» esim. koneet ja kalusto, karja, tuotevarastot, osakkeet
Ja osuudet, tukioikeudet

Hallinta- tai muun oikeuden pidatys pitaa

IImoittaa erikseen

. Euroopan maaseudun
L kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Millainen vastike tilakaupasta suoritetaan?

Lahde: vero.fi

15.11.2017

- Mista koostuu

rahana maksettava kauppahinta
vastattavaksi otettavat velat
maksettavat sisarosuudet
vastikkeena annettava muu omaisuus

asumisoikeuteen liittyvat aktiiviset
suoritusvelvollisuudet esim. valo ja [ampd

syytinki

- Milloin on maksettu

” Euroopan maaseudun
L kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Maatilan sukupolvenvaihdoksen verotus

 Huomioitava seka luopujan etta jatkajan verotus
— Tuloverotus (huojennusmahdollisuus)
— Lahjaverotus (huojennusmahdollisuus)
— Varainsiirtoverotus (huojennusmahdollisuus)
— Arvonlisaverotus

. Euroopan maaseu dun
* kehittdmisen maatalousrahasto:
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Luopujan tuloverotus

Kauppa

Lahjanluonteinen kauppa

15.11.2017

— Tuloverolaki

— Kiintean omaisuuden
luovutusvoitto tai -tappio

— Metsatalouden irtaimen
luovutusvoitto tai -tappio

— Maatilatalouden tuloverolaki

— Maatalouden irtaimen
myyntihintojen tuloutukset,
menojaannodkset huomioiden

— Varausten tuloutus

— Tuloverolaki

— Kiintean omaisuuden
luovutusvoitto tai -tappio

— Metsatalouden irtaimen
luovutusvoitto tai -tappio

— Maatilatalouden tuloverolaki

— Maatalouden irtaimen
myyntihintojen tuloutukset,
menojaanndkset huomioiden

— Yksityiskayttéonotto
— Varausten tuloutus

Lahde: vero.fi
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Maatilan myyjan (luopujan) tuloverotus

- Luovutusvoittoverot

« TVL 48.3 8 mukaan kiintean omaisuuden* luovutuksesta ei veroa, jos

« Myyjd/luopuja on kayttanyt omaisuutta maa- tai metsatalouden
har|oittamiseen

» Ostajana/saajana lahiomainen yksin tai puolisonsa kanssa
 lapsi tai taman rintaperillinen
* sisar, veli, sisar-/velipuoli

« omaisuus ollut yhteensa yli 10 vuotta myyjan omistuksessa

» Verovapaus menetetaan, jos ostaja luovuttaa samaa omaisuutta
eteenpain <5 vuotta saannosta => ostajan verotus

*Maatalousmaa-+tukioikeus, salaojat, metsa,
tuotantorakennus+sen rakennuspaikka

Euroopan maaseudun :
kehittdmisen maatalousrahasto:

Eurooppa investoi maaseutualueisiin osksuom. \ATIK
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Maatilan myyjan tuloverotus (2)

* Muu tuloverotus
 rahasyytinki veronalaista padomatuloa
e asumisoikeus verovapaa

« maatalousirtaimisto:
« koneet veronalaista tuloa menojaannoksen ylittavalta osalta
 kotielaimet veronalaista tuloa, mahdollista jaksottaa 3 vuodelle
 varastot suoraan veronalaista tuloa

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Tuloverotus myyjan (3)

 Huom! Lahjanluontoisissa kaupoissa
yksityiskayttoon ottosaannds, jonka mukaan
myyjan verotuksessa tuloutuu alkuperainen
hankintameno tai sita alhaisempi todennakoinen
luovutushinta

. Euroopan maaseudun
L kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Jatkajan tuloverotus

Kauppa

Lahjanluonteinen kauppa

— Tuloverolaki

— Hankintamenojen muodostuminen
jatkoluovutustilanteissa

— Metsavahennyspohja
— Velat ja korot
— Maatilatalouden tuloverolaki
— Rakennusten ja kaluston
poistopohja
— Vuosimenoina vahennettavat
ostohinnat

Kauppahinnan lisaksi lahjaosuus
— Tuloverolaki
— Lahjaverotusarvo
— Metsavahennyspohja luopujan
metsavahennysoikeus
— Metséakalusto:
luopujan menojaannos
— Maatilatalouden tuloverolaki
— Rakennukset ja salaojat:
luopujan menojaannos
— Vuosimenoina vahennettavat
ostohinnat: kaypa arvo

15.11.2017

Lahde: vero.fi
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Tuloverotus (ostajan)

 Kauppahinta jaetaan eri omaisuusosille kaypien
arvojen suhteessa

« Metsavahennys

« vahennyspohja 60 % siita kauppahintaosuudesta, joka
katsotaan kohdistuvan metsaan

 lahjaa vastaava osuus siirtyy myyjalta ostajalle
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Tuloverotus (ostajan) (2)

* Muu kaupan mukana siirtyva omaisuus:
« talousrakennukset, koneet, salaojat

* saa vahentaa omassa verotuksessaan omaisuusosien
hankintamenot lisattyna lahjan osuudella hankintamenoista

. Euroopan maaseudun
L kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Varainsiirtoverotus

» Vero lahtokohtaisesti 4 % kiinteiston osalle tulevasta kauppahinnasta
* Kiinteiston luovutus vapaa varainsiirtoverosta, jos luovutuksen saaja
saa tilakauppaan nuorenviljelijan aloitustuen ja korkotukilainan

 Valttamatta koko kiinteistdn osuus ei saa varainsiirtoverovapautta,
erityisalueet.

« Ensiasunnon ostaja

» ELY- keskus antaa verovapaustodistuksen

to l Vo Euroopan maaseudun
X % kehittdmisen maatalousrahasto:
i e 17 i Eurooppa investoi maaseutualueisiin Goalian o
15.11.2017 tiedonvalitys = T KeskiSuomi MTK




Arvonlisaverotus

 Maatilan sukupolvenvaihdosluovutukseen kiinteine ja irtaimine omaisuuksineen sovelletaan
AVL 19a 8:n yritysjarjestelysadnnista

« Myyntina ei pideta lilkkkeen tai sen osan luovutuksen yhteydessa tapahtuvaa tavaroiden ja palvelujen luovuttamista
liketoiminnan jatkajalle, joka ryhtyy kayttdmaan luovutettuja tavaroita ja palveluja vahennykseen oikeuttavaan
tarkoitukseen.

Myyntind ei myoskaan pideta konkurssin yhteydesséa tapahtuvaa tavaroiden ja palvelujen luovuttamista
liketoimintaa jatkavalle konkurssipesalle 1 momentissa saddetyin edellytyksin.

Jos liiketoiminnan jatkaja ryhtyy kayttamaan luovutettuja tavaroita ja palveluja vain osittain vahennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen, 1 ja 2 momenttia sovelletaan vain silta osin kuin luovutettuja tavaroita ja palveluja
ryhdytdan kayttamaan vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen.

» Erillisluovutukset ovat arvonlisaveron alaisia

« Jatkajan myydessa esim. koneita edelleen, on kyseinen luovutus arvonlisaverollista

Euroopan maaseudun ‘
kehittdmisen maatalousrahasto: '

Eurooppa investoi maaseutualueisiin wosisuom MTIK
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Tuloverotus, jos lahja toteutustapana

Puhdas lahja, ei suoriteta mitdan vastiketta
— Vahennyspohjat
— Luopujalta jatkajalle sellaisenaan

— Varaukset
— Tuloutuvat luopujalle

Lahde: vero.fi

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
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Lahjaverotus

 Lahjaluonteisen kaupan raja on 75 % kayvasta
arvosta

* PerVL 55.3 8 mukaan lahjavero jatetaan
maksuun panematta, jos kauppahinta on yli 50

% kayvasta arvosta. 568 maksuaika

« Edellytyksend on maatalouden harjoittaminen
» Oikeuskaytanto elaa 55 8 tulkinnasta

 Huojennusta vaadittava erikseen !

. Euroopan maaseudun
L kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin

toivo
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Maatilan sukupolvenvaihdosluovutus, hinta

<100 % 100 % - Tilan kaypa arvo
ALIHINTAINEN « Tilan varallisuusverotusarvo
75 % Ei labyaveroa (laki varojen arvostamisesta)
<75 9% LAHJANLUONTEINEN
=50 % KOKONAAN HUOJENNUS
50 % Ei1 lahjaveroa
<50 %
OSITTAINEN HUOJENNUS
Huojennettu lahjavero
0 %
Lahja
to l vo Euroopan maaseudun ‘
kehittdmisen maatalousrahasto:
15 11 20 17 tiedonvélitys Eurooppa investoi maaseutualueisiin esisiom. MITIK




Lahjaverotus (2)

« Ennakkoratkaisu verottajalta

* Ennen sukupolvenvaihdoksen toteuttamista osapuolet voivat hankkia
verohallinnolta ennakkoratkaisun

 Sitoo verottajaa (yleensa) 6 kk, maaraaika mainittu paatoksessa
* Hinta 385 €

 Lahjaluontoinen kauppa alle 50 % kayvasta arvosta
 Menee huojennettu lahjavero

* Huojennus; verotettava lahja suhteutetaan varallisuusverotusarvoon
(laki varojen arvostamisesta)
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Maatilan kayvan arvon maarittely

« Selvitettava arvot omaisuuserittain
— Tontit ja rakennuspaikat
— Vakituinen asunto ja talousrakennukset
— Tuotantorakennukset
— Pellot (salaojitettu/salaojittamaton)
— Tukioikeudet
— Metsat (asiantuntija-arvio)
— Koneet ja kalusto
— Kaotielaimet (lukuméaara ja arvo)
— Maa-ainesten ottopaikat (jos alueelle myonnetty ottolupa)
— (Tuotevarastot)
— Mahd. muut luovutettavat varat (sahko-, vesi-, laajakaistaliittyma ym.)

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Lahjaverotus (3)

» Verottajan kayvat arvot Keski-Suomessa 2017
» Pellot
« Salaojitettu 3 900 €/ha
 Ei salaojitettu 3 400 €/ha

e Metsa
o Lahtokohtana metsaammattilaisen laatima arvio

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Lahjaverotus (4)

e Asuinrakennus

15.11.2017

Arvostetaan rakennuksen ulkomittojen perusteella
Voidaan kayttad myos jalleenhankinta-arvoa

Tapauskohtaisesti saatua arvoa voidaan laskea tai
korottaa enintdan 30 %

Jos verottajan arvo ei tyydyta, kannattaa hankkia erillinen
asiantuntijalausunto rakennuksen arvosta ja kunnosta

Asumisoikeuden pidattaminen pienentda kaypaa arvoa:
asunnon kaypa arvo x 5 % x ikakerroin

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
Eurooppa investoi maaseutualueisiin
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Lahjaverotus (5)

« Tuotantorakennukset
Lahtokohtana poistamaton hankintamenojadnnésarvo
Korottavina asioina voi olla omatyd, peruskorjaukset jne.

Voidaan korottaa, jos rakennukseen kaytetty tasausvarauksia
(3 vuotta taaksepain), investointiavustuksia

Vahintaan 5 000- 10 000 € jos aktiivista toimintaa.

 Tontit ja rakennuspaikat > omat arviointiohjeet verottajalla
« Rantarakennuspaikat 8 € m? keskihinta/nelitilasto
« Kunta ja jarvikohtainen, onko tehty kauppoja
« Kaavoituksella vaikutusta

Euroopan maaseudun
kehittdmisen maatalousrahasto:
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Lahjaverotus (6)

Koneet
« Lahtokohtana kaypaarvo/menojadanndsarvo

* Voidaan korottaa r1}03 koneiden hankintaan on purettu
tasausvarauksia (noin 3 vuotta taaksepalr%

Kotielaimet

» Verohallituksen vuosittain vahvistamat arvot
MMa elainvahinkojen korvaamisessa kaytettavista kayvista arvoista)

Varastot

» 80 % tuyotteiden tuottaja- tai hankintahinnoista
(yleensa el arvosteta

Maa-ainesten ottoalueet
* Alueen arvo maaritellaan todennakoiseen luovutus hintaan.
 Kaikkiin omaisuusosiin ei valttamatta saa lahjaverohuojennusta

Euroopan maaseudun »
kehittdmisen maatalousrahasto:
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